_ARSUZ BELEDIYESi (HATAY) _
MADENLI MAH. 1900 ADA 1 NO.LU PARSELE AjT

1/1000 OLCEKLI iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

A - GENELLEMELER

1. idari Konum:

Planlamasi yapilan alan, Arsuz iicesine baglh Madenli mahallesi sinirlari igerisinde
bulunan P35a05c1a no.lu Uygulama Imar Plani paftasinda ve 1900 ada 1 no.lu
parsel Uzerinde bulunmaktadir. S6z konusu parsel 10576m2 biiyiiklugiinde ve sulu
tarla vasfinda olup sahislar miulkiyetindedir.
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2. iklim ve Bitki Ortiisii:

Hatay iklimi tipik Akdeniz iklimidir. Yazlari kurak ve sicak, Kiglar iliman ve yagishidir.
Ortalama 1s1 18.3 santigrat derecedir. inceleme alaninin karakteristik bitki ortisi

maki, zeytinlik, cam agaclaridir.
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3. Sosyo-Ekonomik Bilgiler:

Hatay Ili Ekonomik yénden tarim ve sanayi kenti olarak dederlendiriimektedir.
Ozellikle tarim, ihracat ve nakliyecilik gelismis sektsrlerdendir.

4. Mevcut imar Durumu:
2. Mevcut Imar Durumu:

Arsuz ilce merkezi ve yakin cevresini kapsayan 1/5000 Slgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani 08.03.2019 tarih ve 66 sayili Hatay Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanmistir.
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'ARSUZ ILCESINE AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ORNEG
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MEVCUT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Parselin bulundugu bélgeyi de kapsayan ve ylriirliikte olan 1/5000 Slcekli ilave
ve Revizyon Nazim imar Planinda s&z konusu parsel kismen Orta Yogunlukta

Gelisme Konut Alami kismen Ginlbirlik Tesis Alani olacak sekilde
planlanmigtr.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:

1939

Say1 E-70052961 -754-2024-17815/20895 16.08.2024
Konu : 1/5000 Olgekli Nazim imar

Plam Ornegi Talebi

Sn: Fadi SAYEK
(5 Temmuz Caddesi No:6 Kat:3 Daire:13 Iskenderun/HATAY)

ilgi : FADI SAYEK 'in 06.08.2024 tarih 45836 kayit numarali dilekge

ligi dilekgede Hatay ili Arsuz ligesi Madenli Mahallesi 1900 Ada 1 parsel hakkinda Nazim mar
Plan 6rnegi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu tasinmaz Arsuz ligesine ait 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda kismen Konut Alani kismen de Giiniibirlik Tesis Alam olarak planlidir.
Bilgilerinize rica ederim.

Riistem BAHADIRL]
Belediye Baskan a.
Genel Sekreter Yardimeis: V.

Ek :1/5000 Olcekli Nazim imar Plami Ornegi

Planlama alani; Arsuz ligesi 1. Etap 1/1000 &lcekli ilave ve Revizyon Uygulama

imar Plani icindedir. 35m genisliginde planlanan anayolun bati yoéniinde
bulunmakta olup ulasilabilirlik problemi yoktur.

Cevresinde yerlesik ve gelisme konut alanlari ile tarim amagh kullanilan imarl
— ifrazh alanlar bulunmaktadir.

Arsuz ilgesi 1. Etap 1/1000 olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani
05.10.2021 tarih ve 52 sayili Arsuz Belediyesi Meclis Karar ve 15.04.2022 tarih

ve 110 sayii Hatay Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile degistirilerek
onaylanmistir.
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MEVCUT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ( PLAN DISI )

S6z konusu parsel mevcut onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda; plan
digi birakilmistir. Bunun sebebi kiyida yapilasmanin éniinii acan nazim imar
plani kararlarinin mahkeme karari ile iptal edilmesidir. Madenli mah 1900 ada 1
parsel Ozelinde degerlendirme yapildiginda gelisme konut alani olarak
planlanan alanin ikinci 50m’de kalan kisimlari bulunmaktadir. Dolayisiyla
1/1000 oSlcekli uygulama imar planinda kiyi kanununa uygun diizenlemelerin
yapilmasi gerekmektedir. 1/5000 Olcekli nazim imar plani durumu ile ilgili Hatay
Blyliksehir Belediyesinden 16.08.2024 tarih ve 20895 sayili yazi ve eki plan
oérnegi alinmistir.

5. Basvuru Amaci:

Arsuz ilgesi Madenli mahallesinde bulunan s6z konusu 1900 ada 1 no.lu
parsele ait; kiyi kanunu, kiyi kenar cizgisi, mulkiyet sinirlan ve 1/5000 olcekli
nazim imar plani kararlari dikkate alinarak “Gelisme Konut Alani ve Giinlibirlik
Tesis Alam” amagh hazirlanan ve ekte sunulan 1/1000 dlgekli ilave Uygulama
Imar Plani teklifinin onaylanmasi talep edilmektedir.
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B - PLANLAMA KARARLARI

Séz konusu parsele ait 1/1000 Olcekli llave Uygulama Imar Plan projesi
dizenlenirken:

Arsuz ilgesi Madenli Mahallesj 1900 ada 1 no.lu parsel kiy1 kanunu, kiyi kenar
¢izgisi, miilkiyet sinirlar ve 1/5000 6Slcekli nazim imar plani kararlan dikkate
alinarak; gevresinden gegen 10m ve 7m genisliginde yollar planlanmistir. ilk
50m yol ve yesil alan, ikinci 50m Giiniibirlik Tesis Alani, kalan kisimlar ise
Gelisme Konut Alani olacak sekilde planlanmigtir.

Giinlibirlik Tesis Alanina E:0.20 - Yengok:4.50m., Gelisme Konut Alanina Ayrik
- 3 kat ve 0,25/0,75 yapi nizami Onerilmistir. Planlama alani igerisinde 8x5
ebatlarinda trafo alani ihdas edilmistir.

Plan teklifi mekansal planlar yapim y6netmeliginin EK_1d uygulama imar plani
gosterimler tablosu dikkate alinarak hazirlanmig olup ekte sunulmustur.

ONERI 1/1000 OLCEKLI iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI




PLAN NOTLARI _:

1-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLER], MAKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE
PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

1- YOLLAR VE YESIiL ALANLAR KAMUYA TERK EDiILMEDEN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

2- "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE “TURKIVE BiNA DEPREM
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3- 11000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARL PLAN RAPORU VE PLAN
UYGULAMA HUKUMLERI iLE BiR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA;
HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLISINCE ONAYLANMIS OLAN UST OLCEK iMAR PLANLARINA, HATAY
BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELiGI iLE BIRLIKTE ILGILi KANUN VE YONETMELIKLIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4- ARSUZ YERLESMESI 1. DERECE DEPREM BOLGESI iCERISINDE YER ALDIGINDAN YURURLUKTEKI "AFET
BOLGELERINDEKI YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE MUTLAKA
UYMALIDIR.

5-T.C. CEVRESEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGIi  BAKANLIGI (MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU) TARAFINDAN 19.04.2018 TARIHINDE ONAYLANAN; HATAY iLi ARSUZ {LCESI 12802 HA ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiCROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA, YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE
ILISKiN BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
6-ARAZI GOZLEMLERI, SONDAJ CALISMALARI, JEOFIiZIK OLC{UMLER, PALEOSISMOLOJIK CALISMALAR
LABORATUVAR VERILERIYLE YAPILAN ANALIZ VE HESAPLAMALAR SONUCU “IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT” CALISMASI KAPSAMINDA iNCELEME ALANI YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN

-ONLEML{ ALANLAR 5.1 (OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK SISME, OTURMA VB. SORUNLU ALANLAR:

INCELEME ALANINDA EGIMIN % 0-10 ARASINDA DUZ VE DUZE YAKIN OLDUGU VE JEOLOJISIiNi

GENELLIKLE ALUVYON VE YER YER SAMANDAG FORMASYONU VE TEPEHAN FORMASYONU REZIDUEL

BIRIMLERIN OLUSTURDUGU ALANLARDIR.

YAPILAN CALISMALAR SONUCUNDA ALUVYONUN HAKIM OLDUGU ALANLARDA SIVILASMA

BEKLENMEMEKTEDIR. YAPILAN OTURMA HESAPLARINDA ELDE EDILEN OTURMA MIiKTARI KABUL

EDILEBILIR SINIRLAR ICERISINDE KALMAKTADIR. ANCAK ALUVYON, SAMANDAG FORMASYONU VE

.TEPEHAN FORMASYONU REZIDUEL BiRIMLER YANAL VE DUSEY ONDE HETEROJEN OZELLIGE SAHIP

OLDUKLARINDAN FARKLI VE ANi OTURMA GIiBi MUHENDISLIK SORUNUYLA KARSILASILABIiRi AYRICA

“DUSUK-ORTA-YUKSEK-COK YUKSEK” SISME DERECESINE SAHIP KiLLERDE SISMEDEN KAYNAKLANACAK

MUHENDISLIK SORUNLARI NEDENIYLE BU ALANLAR YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN

“ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME, OTURMA V.B. SORUNLU ALANLAR” OLARAK

DEGERLENDIRILMI$ VE RAPOR EKINDE, YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA “0A -5.1” SIMGESIYLE

GOSTERILMISTIR.

BU ALANLARDA;

* ZEMIN-TEMEL ETUTLERINDE TEMEL ETKI DERINLIGi BOYUNCA SISME, OTURMA, FARKLI OTURMA,
TASIMA GUCU, SIVILASMA, ZEMIN BUYUTMESI, HAKIM PERYOTIRDELENEREK GEREKMESI HALINDE
ALINACAK MUHENDISLIiK ONLEMLER{ BELIRLENMELIDIR.

e ALUVYON, SAMANDAG FORMASYONU VE TEPEHAN FORMASYONU REZIDUEI, BIRIMLERDE
BELIRLENEN SiSME PROBLEMINE YONELIK AYRINTILI CALISMALARIN YAPILARAK SISME
PROBLEMLERINE YONELIK ALINABILECEK ZEMIN iYILESTIRME YONTEMLERI BELIRLENMELIDIR.

e ALUVYON BIRIMLER HETEROJEN OZELLIKTE OLUP, YANAL VE DUSEY YONDE FARKLILIKLAR
GOSTERECEGINDEN YAPI TEMLERINDE FARKLI VE ANi OTURMALAR SEBEP VEREBILECEGI HESAP
EDILEREK OTURMA PROBLEMINE KARSI UYGUN TEMEL TiPi GELISTiRILMELIDIR.

e INCELEME ALANINDAKI SUREKLi AKAR VE MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN TUM ANA VE TALi DERELER
ICIN SELLENME VE TASKIN RiSKi ACISINDAN PLANLAMA ONCESi GUNCEL DSI GORUS ALINMALI VE
BU GORUSE BAGLI KALINARAK PLANLAMAYA GIiDiLMELIDIR.

¢ MEVCUT VE KAZILARDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN PROJELENDIRILMi$
ISTINAT YAPILARIYLA DESTEKLENMELIDIR,

e  YERALTISUYU, YUZEY VE ATIK SULARIN ORTAMDAN UZAKLASMASINI SAGLAYACAK DRENAJ
SISTEMLERiI UYGULANMALIDIR.

e  YAPI TEMELLERI AYNI JEOLOJIK, LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTEKI HOMOJEN BIiRiIMLER
UZERINE OTURTULMALIDIR.

*  YOL, ALT YAPL KOMSU PARSEL VE BINA GUVENLIGi SAGLANMADAN KAZI iSLEMi YAPILMAMALIDIR.

e ALUVYON BIRIMLERDE YERALTISUYU YUZEYE YAKIN OLDUGUNDAN DERIN TEMEL VE YAPILACAK
BODRUMLU YAPILARDA YERALTISUYUNA KARSI GEREKLi ONLEMLER ALINMALIDIR.

7- KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIGE
UYULACAKTIR.

8- ENERJi NAKIiL HATTI YAKLASMA MESAFESI iLGILI KURUMLARCA BELIRLENEN MINIMUM YAKLASMA
MESAFESINE UYULACAKTIR. BU HATTIN GECTiGi ALANLARDA iLGILi IDAREDEN (TEDAS, TEiAS) GORUS
ALINMALIDIR.

9- UYGULAMAYA GECILMEDEN ONCE MUTLAKA KAT DURUMUNA BAKILMAKSIZIN HER PARSEL iCiN
PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUTLERININ YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

10- YUKSEK GERILIM HATTI VEYA ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN ALANLARDA “KUVVETLi AKIM
TESISLER YONETMELiGI” GECERLI OLUP, BU PARSELLER DE YAPILACAK YAPILASMALARDAN ONCE ILGiLi
KURUM GORUSU ALINACAKTIR.

11- UYGULAMA IMAR PLANINDA MEYDAN, PARK VE YESIL ALAN KULLANIMI VERILEN ALANLARDA, ZEMIN
ALTINDA OTOPARK KULLANIM AMACIYLA YAPI YAPILABILIR.

12-INSAAT ALANI HESABI (EMSAL-KAKS), NET IMAR ADASI VEYA PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR. HER
FONKSIYON ALANI KENDi iCiNDE DEGERLENDIRILIR. BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEVZUATLA
BELIRLENEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. FAKAT YONETMELIGIN 5. MADDESININ 8. FIKRASINDA
BELIRTILEN HUSUSLAR DISINDA YAPILACAK EMSAL HARICi ALANLARIN TOPLAMI IMAR PARSELINIiN
TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ %30°UNU ASAMAZ.
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OZEL HUKUMLER

13- KONUT ALANLARI
YERLESIK KONUT ALANI VE GELISME KONUT ALANLARINDAKI YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE
VERILMISTIR.

*  AYRIK(A) VEYA IKIZ NIZAMDA: AZAMi BINA CEPHESI MAX 30 METREDIR.

* “ KONUT ALANLARINDA GUNLUK IHTIYACA CEVAP VERECEK MAMULLERIN SATIS UNITELERI KRES,
SPOR UNITELER{, YONETIM BIRIMLERI, BAKKAL, MANAV, KASAP, LOKANTA, OTOPARK VB. TICAR{
KULLANIMLAR YAPILABILIR. ZEMIN KATTA BULUNAN IS YERLERINE BACA VE TUVALET YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

*BOLGENIN TURIZM POTANSIYELINDEN DOLAYI, KONUT ALANLARINDA UYGULAMA IMAR PLANINDAKI
YAPILASMA KOSULLARINDA HERHANGI BiR DEGISIKLIK YAPILMADAN, IMAR PLANINDAKI MEVCUT
YAPILASMA KOSULLARI DAHILINDE EV PANSIYONCULUGU YAPILABILIR.

*  BAGIMSIZ BOLUM EMSAL ALANI 40 M2 DEN KUCUK KONUT YAPILAMAZ.

* KONUT BOLGELERINDE IMALATA DONUK OLMAYAN GUNLUK KUCUK PERAKENDE TiCARET
KULLANISLARI ( BAKKAL, MANAY, KASAP, LOKANTA VB ) YAPILMASINA iZiN VERILEBILIR.

* KONUT ALANLARINDA SU BASMAN YUKSEKLIGI CEPHE ALDIGI TRETUVARDAN ITiBAREN 1,00
METREDIR. KAT YUKSEKLIiGi MiNiMUM 3,00 M. MAKSIMUM 3,20 METREDIR.

* KONUT YAPILARINDA YONETMELIKTEKI MINIMUM PIYES OLCULERINE GORE ODA OLCULERININ
SAGLANMASI ZORUNLUDUR. SANDIK ODASI, DEPO, ARDIYE VB. ALANLAR EN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM
BASINA BiR ADET YAPILABILIR.

* KONUT ALANLARINDA TAKS %40’ GECMEMEK SARTIYLA; TAKS'IN %20 Si KADAR VE EMSAL
HESABINA KONU EDILMEYEN ACIK ZEMIN TERASI YAPILABILIR. KAPALI ALAN OLUSTURULAMAZ,

14-GUNUBIRLIK TESIS ALANI:

BU ALANLARDA PLAJ-SOYUNMA KABINLERI, SPOR TESISLERI, GAZINO, CAY BAHCESI, KUCUK SATIS
UNITELERI, LOKANTA GiBi TESiSLER YAPILABILiR. BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE KONAKLAMAYA
YONELIK TESiS YAPILAMAZ. PLAN UZERINDE BELIRTIiLEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLi OLUP
BELIRTILMEYEN YERLERDE EMSAL (KAKS); 0.20 VE YENCOK:4.50 METRE UYGULANACAKTIR.

GUNUBIRLIK ALAN iLE TURIZM TESisi ARALARINDA iIMAR PLANINDA YOL GECMESI DURUMUNDA
TURIZM TESiSI iLE BAGLI BULUNDUGU GUNUBIRLIK TESIS ALANI ARASINDA ILGILi IDARENIN UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA U/ST YA DA ALT GECIT YAPILABILI
15-BU PLAN VE PLAN NOTRALRINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, ARSUZ iLCESI 1.ETAP 1/1000 OLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI GECERLIDIR.

Bilgi ve geregi icin ilgililere saygiyla sunulur.

[{arne No: 089
Dinloma No: 79-;
Lyyeri Tescil No: 1859




