ARSUZ (HATAY)

MADENLI MAHALLES
1982 ADA 4 ve 5 NOLU PARSELLERE AiT
1/1000 OLCEKLI

ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI VE
DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

Pafta no:P35-B-05-C-1-B




1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Arsuz; Turkiye’nin guneyinde Hatay ili sinirlari icerisinde yer almaktadir.
Toplam 38 mahalleden olusan Arsuz ilgesinin toplam niifusu 2023 yili sayimina
gore 106118 kisidir. Arsuz ilcesinin giiney sinirinda Samandag ilgesi yer almakta
olup, sinir boyu yaklasik 19km’dir. Kale, Konacik, Avcilarsuyu ve Hoyiik mevkileri
bu sinir (izerindedir. GuUneydogusunda yer alan Antakya ilgesine olan sinir
uzunlugu vyaklasik 12 km’dir. Karagbz, ve Kurtbagi bu sinir tzerinde yer
almaktadir. Dogusunda yer alan Belen ilcesinin sinir uzunlugu vyaklasik
28km’dir.Kurtbagi, Derekuyu, Kozakli, Nergizlik, Kisla, Karahlseyinli ve
Nardiz{i'niin bir kismi bu sinir lizerindedir. Kuzey dogusunda iskenderun ilcesine
olan sinir uzunlugu yaklasik Skm’dir.Bu sinir Uzerinde Nardiizi’niin bir kismi ve
Karaagac yer almaktadir.

Planlama alani: Arsuz ilcesi, Madenli mahallesi, 1982 ada 4 ve 5 nolu
parsellere tekabiil etmekte olup, plan degisikligi yaklagik 0,1ha’lik alan
kaplamakta olup, uygulama imar plani yapilan alanda yaklasik 0,1 ha’dir.

SEKIL.1. Hava fotografi




2-MEVCUT IMAR PLANI VE ARAZI KULLANIMI

S0z konusu alan, meveut nazim imar planinda yerlesik konut olarak
planlidir. Bahse konu parseller Arsuz-iskenderun karayoluna cephelidir.

sekil.2. Mevcut 1/5000 Olgekli ilave ve revizyon nazim imar plani

Mevcut nazim imar planinda planlama alaninin yakin gevresi yerlesik konut

alani, gelisme konut alani, park, belediye hizmet alani ve okul alan olarak
planlidir,

3-DEGISIKLIK GEREKCESI VE GEREKLILIK ANALIzi

S6z konusu parseller iki yoldan cephe almakta olup parseller bu sekilde
ifraz edildigi zaman cok derin parseller cikmaktadir. Bu durumda parsel sayisi
kisith olup, parsel malikleri tarafindan istenildigi gibi paylasilamamaktadir. Ayni
zamanda 1/5000 likte planl olupta 1/1000 lik uygulama imar planinda da plansiz
olarak kalan bir alan bulunmaktadir. Hem bu kismin imar planina dahil edilmesi
hem de daha saglikli imar uygulamasi yapilabilmesi amaciyla, ilave uygulama
imar plani ve degisikligi yapilmasi gundeme gelmistir.




sekil.3. Mevecut 1/1000 Olgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani

4-PLANLAMA KARARLARI

Parsel maliklerinin talebi dogrultusunda séz konusu parsellerinden 7
metrelik yaya yolu ihdas edilmistir. Ayni zamanda 1/5000 lik nazim imar planinda
planh olan kisma uygun olarak 1/1000 élgekli ilave uygulama imar plani ve
degisikligi yapilmistir. Farkl milkiyetlere ve yakin cevresine miidahale
edilmemistir. insaat haklar aynen korunmustur. Hazirlanan plan degisikligi st
Glgekli planlara ve mekansal planlar yapim yénetmeligine uygundur.




sekil.3. 1/1000 Olgekli uygulama imar Plan Degisikligi

Mevcut uygulama imar plani ile ilave uygulama imar plani ve degisikligi
sonucu olusan alan ve fonksiyonel dagilim tablosu

gibidir;

ilave uygulama imar plani ve degisikligi fonksiyonel dagilim tablosu:

yaklagik olarak asagidaki

Mevcut UipP Oneri UiP
Konut Alani 6787 m2 6193 m2
Trafo 100 m2
Plansiz Alan 655 m2 =t
Yol e 1057 m2
Park -——- 92 m2
TOPLAM 7442 m2 7442 m2

Yukaridaki tablonun gordlecegi lizere hazirlanan ilave uygulama imar plani
ve degisikligi neticesinde konut alaninda azalma meydana gelmistir. Bundan
dolay herhangi bir yesil alan ihdas etmeye gerek yoktur. S6z konusu planla ilgili
tim resmi kurum gorlslerine uyularak 100 metrekarelik trafo alani ihdas

edilmistir.




Hazirlanan ilave uygulama imar. plani ve degisikligi neticesinde hem Ust
Glcekli plana uygunluk saglanacak hem de daha saglikli imar uygulamasina olanak
saglanacak olup kamu alanlarinda artis meydana gelecektir.

|

5-PLAN NOTLARI

1-ARSUZ ILGESI 1. ETAP 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR
PLANI HUKUMLERi GECERLIDIR.

2-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YAYINLANAN PLANLAMA

VE YAPILASMA IiLE iLGiLi KANUN, YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3- GEVRENIN KIRLENMESINE KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.

4- PLANLAMA ILE iLGiLj ALINMIS OLAN RESMi KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.




