HATAY iLi ARSUZ iLCESi
KIY1 KESIMi

TULEK MAHALLESI - ARPA CIFTLIK MAHALLESI

AVCILARSUYU MAHALLESI -
HAYMASEKI MAHALLESI
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N NOTLARI

1. TANIMLAR ) 5
BELEDIYE: ARSUZ BELEDIYE BASKANLIGI'DIR

BUYUKSEHIR BELEDIYESI: HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYESIDIR.

PLAN: HATAY iLi ARSUZ ILCESI KIYI KESIMi TULEK MAHALLESI — ARPA CiFTLIK
MAHALLESI AVCILARSUYU MAHALLESI — HAYMASEKI MAHALLESI 4. ETAP 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANIDIR.

2. GENEL HUKUMLER

PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHILINDE YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA

VE YAPILASMADA, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE BU KANUNA BAGLI CIKARILAN

KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERIi ESASTIR.

PLANLAMA ALANI GENELINDE YURUTULECEK INSAAT VE ISLETME

FAALIYETLERININ TUM ASAMALARINDA, 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE BU

UN UYARINCA YURURLUKTE OLAN; CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI

(CED) YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, SIFIR ATIK
YONETMELIGI, GEVRESEL GURULTU KONTROL YONETMELIGI, CEVRESEL
GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN NOTLARINDA, PLAN RAPORUNDA VEYA IMAR PLANI

PAFTALARINDA ACIKCA BELIRTILMEYEN, TUM HUSUSLARDA ,3194 SAYILI IMAR

UNU VE ILGILI TUM YONETMELIKLERI, YURURLUKTEKi PLANLI ALANLAR

IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI, HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANMIS YURURLUKTEKI UST OLGEK (1/5000 VE 1/25.000) IMAR PLANI
NOTLARI VE KARARLARI, KONUSUNA GORE ILGILI BAKANLIKLARIN VE KAMU
KURUMLARININ (GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, DSI,
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VB) MERI MEVZUAT VE YONETMELIK
HUKUMLER] GEGERLIDIR.

YOLLAR VE YESIL ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEDEN INSAAT

UYGULAMASINA GECILEMEZ.

YURURLUKTEKI "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" VE "AFET RiSKi
NDAKI ALANLARIN DONUSTURULMEST HAKKINDA KANUN" ILE ILGILI DIGER

MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU
PLAN UYGULAMA HUKUMLERi ILE BIR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN

NOTLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA; HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLISINCE ONAYLANMIS OLAN UST OLGEK IMAR PLANLARINA ILE BIRLIKTE

Li KANUN VE YONETMELIKLIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI (MEKANSAL PLANLAMA GENEL

MUDURLUGU) TARAFINDAN 19.04.2018 TARIHINDE ONAYLANAN; HATAY iLi
ARSUZ ILCESI 12802 HA ALANIN IMAR PLANINA ESAS MICROBOLGELEME ETUT
RAPORUNDA,  YERLESIME UYGUNLUK  DEGERLENDIRMESINE  ILISKIN

IRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.71. ARAZI GOZLEMLERI, SONDAJ CALISMALARI, JEOFIZIK OLCUMLER,
PALEOSISMOLOJIK GALISMALAR LABORATUVAR VERILERIYLE YAPILAN ANALIZ
|__ VE HESAPLAMALAR SONUCU “IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT”

ISMASI KAPSAMINDA INCELEME ALANI YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN

- ONLEMLI ALANLAR 5.1 (O.A-5.1) VE ONLEMLI ALANLAR 2.1 (O.A.-2.1)
ONLEMLI ALANLAR 5.1 (OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK SISME, OTURMA VB.
SORUNLU ALANLAR

INCELEME ALANINDA EGIMIN % 0-10 ARASINDA DUZ VE DUZE YAKIN
OLDUGU VE JEOLOJISINi GENELLIKLE ALUVYON VE YER YER SAMANDAG
FORMASYONU VE TEPEHAN FORMASYONU REZIDUEL BIRIMLERIN
OLUSTURDUGU ALANLARDIR.

YAPILAN GALISMALAR SONUCUNDA ALUVYONUN HAKIM OLDUGU
ALANLARDA  SIVILASMA  BEKLENMEMEKTEDIR.  YAPILAN OTURMA
HESAPLARINDA ELDE EDILEN OTURMA MIKTARI KABUL EDILEBILIR
SINIRLAR ICERISINDE KALMAKTADIR. ANCAK ALUVYON, SAMANDAG
FORMASYONU VE TEPEHAN FORMASYONU REZIDUEL BIRIMLER YANAL
VE DUSEY ONDE HETEROJEN OZELLIGE SAHIP OLDUKLARINDAN FARKLI
VE ANi OTURMA GiBi MUHENDISLIK SORUNUYLA KARSILASILABIRI
AYRICA “DUSUK-ORTA-YUKSEK-GOK YUKSEK” SISME DERECESINE SAHIP
KILLERDE ~SISMEDEN ~KAYNAKLANACAK MUHENDISLIK SORUNLARI
NEDENIYLE BU ALANLAR YERLESIME UYGUNLUK AGISINDAN

“ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA V.B. SORUNLU
ALANLAR” OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE RAPOR EKINDE, YERLESIME
UYGUNLUK HARITASINDA “OA -5.1” SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR.

BU ALANLARDA;

ZEMIN-TEMEL ETUTLERINDE TEMEL ETKi DERINLIGI BOYUNCA SISME,
OTURMA, FARKLI OTURMA, TASIMA GUCU, SIVILASMA, ZEMIN
BUYUTMESI, HAKIM PERYOTIRDELENEREK GEREKMESi HALINDE
ALINACAK MUHENDISLIK ONLEMLERIi BELIRLENMELIDIR.

ALUVYON, SAMANDAG FORMASYONU VE TEPEHAN FORMASYONU
REZIDUEL BIRIMLERDE BELIRLENEN SISME PROBLEMINE YONELIK
AYRINTILI CALISMALARIN YAPILARAK SISME PROBLEMLERINE YONELIK
ALINABILECEK ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERI BELIRLENMELIDIR.
ALUVYON BIRIMLER HETEROJEN OZELLIKTE OLUP, YANAL VE DUSEY
YONDE FARKLILIKLAR GOSTERECEGINDEN YAP| TEMLERINDE FARKLI VE
ANi OTURMALAR SEBEP VEREBILECEGI HESAP EDILEREK OTURMA
PROBLEMINE KARSI UYGUN TEMEL TiPi GELISTIRILMELIDIR.

INCELEME ALANINDAKI SUREKLI AKAR VE MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN
TUM ANA VE TALI DERELER ICIN SELLENME VE TASKIN RISKi ACISINDAN
PLANLAMA ONCESI GUNCEL DSI GORUS ALINMALI VE BU GORUSE BAGLI
KALINARAK PLANLAMAYA GIDILMELIDIR.

MEVCUT VE KAZILARDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI,

UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARIYLA DESTEKLENMELIDIR.
YERALTISUYU, YUZEY VE ATIK SULARIN ORTAMDAN UZAKLASMASINI
SAGLAYACAK DRENAJ SISTEMLERI UYGULANMALIDIR.

YAPI TEMELLERI AYNI JEOLOJIK, LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTEKI
HOMOJEN BIRIMLER UZERINE OTURTULMALIDIR.

YOL, ALT YAPI, KOMSU PARSEL VE BINA GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI
ISLEMi YAPILMAMALIDIR.

ALUVYON BIRIMLERDE YERALTISUYU YUZEYE YAKIN OLDUGUNDAN
DERIN TEMEL VE YAPILACAK BODRUMLU YAPILARDA YERALTISUYUNA
KARS| GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA TEMEL TiPi VE TEMEL
DERINLIGI ILE YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN
MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB.) ILE
ALUVYONDA SIVILASMA RISKi IRDELENEREK OLAS|I PROBLEMLERE
KARSI ALINABILECEK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.
ALUVYON BIRIMLERDE YERALTISUYU ILK 10 M. OLDUGUNDAN VE
HETEROJEN ~ ZEMINLER ~ OLDUGUNDAN  GEVSEK-ORTA  KUMLU
SEVIYELERDE SIVILASMA GELISEBILECEGINDEN ZEMIN ETUTLERINDE
IRDELENEREK GEREKMESI HALINDE ALINACAK ONLEMLER
BELIRLENMELIDIR.

ONLEMLI ALANLAR 2.1 (OA-2.1): ONLEM ALINABILECEK SISME, OTURMA VB.
SORUNLU ALANLAR

EGIMIN %10DAN FAZLA OLDUGU VE JEOLOJISINI SAMANDAG
FORMASYONU VE TEPEHAN FORMASYONU ILE HATAY OFiYOLITLERININ
OLUSTURDUGU ALANLARDIR. ARAZI GOZLEMLERINDE BU ALANLARDA
KAYA DUSMESI, HEYELAN, AKMA VB. KUTLE HAREKETLERI
GOZLEMLENMEMISTIR. EGIMLi ALANLARDA YAMAG DUYARLILIGINA
YONELIK BES HAY BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI YAPILMIS ANALIZ
SONUGLARINA GORE YAMAGLAR DUYARLI GIKMISTIR. ANCAK EGIMIN
%10DAN FAZLA OLDUGU ALANLARDA KAZI YAPILMASI DURUMUNDA
OFIYOLITLERDE AYRISMA ZONU KALINLIGI, KAYA ORTAMLARIN KIRIKLI
CATAKLI OLMASI, YUZEY SULARI VE EGIME BAGLI OLARAK STABILITE
SORUNLARIYLA KARSILASILABILECEGI HESAP EDILDIGINDE MUHTEMEL
STABILITE SORUNLARININ MUHENDISLIK ONLEMLERIYLE ORTADAN
KALDIRILABILECEGI KANAATINE VARILDIGINDAN BU ALANLAR “ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR” ALANLAR
OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE RAPOR EKi YERLESIME UYGUNLUK
HARITALARINDA “OA-2.1” SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR. BU ALANLARDA;
ZEMIN VE TEMEL ETUTLERINDE YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK YAP|
YUKLERI VE DIS YUKLER HESAP EDILEREK YAMAG BOYUNCA STABILITEYi
SAGLAYACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

MEVCUT VE KAZILARDA OLUSACAK SEVLER AGIKTA BIRAKILMAMALI,
UYGUN PROJELENDIRILMIS iSTINAT YAPILARIYLA DESTEKLENMELIDIR.
YUZEY VE ATIK SULARIN STABILITE SORUNLARINA VE ZEMINDE
GOCMEYE NEDEN OLACAGINDAN  ORTAMDAN  UZAKLASMASINI
SAGLAYACAK DRENAJ SISTEMLERi UYGULANMALIDIR.

YAPI TEMELLERI AYNI JEOLOJIK, JEOTEKNIK VE LITOLOJIK OZELLIKTEKI
HOMOJEN BIRIMLER UZERINE OTURTULMALIDIR.
REZIDUEL KESIMLERI OLUSTURAN LITOLOJIK BIRIMLER YANAL VE DUSEY
YONDE FARKLILIK GOSTERDIGINDEN YAPILARDA FARKLI VE ANi OTURMA
GIBI SORUNLAR GELISEBILECEGINDEN ZEMIN ETUT CALISMALARINDA
UYGUN TEMEL TiPi BELIRLENMELIDIR.
REZIDUEL KESIMDE YER ALAN KiLLi SEVIYELERDEKI SISME
PROBLEMLERINE KARSI ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERI
BELIRLENMELIDIR.
YOL, ALTYAPI, KOMSU PARSEL VE BINA GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI
ISLEMi YAPILMAMALIDIR.
PARSEL BAZINDA ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA AYRISMA ZON
KALINLIGI VE YAYILIMI, TEMEL TiPi VE TEMEL DERINLIGI ILE YAPI
YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK
PARAMETRELERI (SIME, OTURMA, TASIMA GUCU VB.) BELIRLENMELI,
STABILITE ANALIZLER|I YAPILMALI VE OLASI PROBLEMLERE KARSI
ALINABILECEK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMALIDIR.
YUKSEK GERILIM HATTI VEYA ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN
NLARDA “KUWVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI® GEGERLI OLUP, BU
SELLER DE YAPILACAK YAPILASMALARDAN ONCE ILGILI KURUM GORUSU

ALINACAKTIR.

29.UYGULAMAYA ~ GECILMEDEN ONCE MUTLAKA KAT  DURUMUNA
BAKILMAKSIZIN HER PARSEL ICIN PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUTLERININ

ILMAS| GEREKMEKTEDIR.

. BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMAGLA PLAN

BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK, BISIKLET
YOLLARI VE OTOPARK TASARIMLARINDA, "SEHIR iCi YOLLARDA BISIKLET
YOLLARI YONETMELIGI" ILE YURURLUKTEKI "OTOPARK YONETMELIGI"
STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

. TASKIN ALANLARINDA, DSi GENEL MUDURLUGUNCE ONERILEN TASKIN

— ONLEME TESISLERI INSA EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. AYRICA, MEVCUT

DA PLANLANAN YOLLAR NEDENIYLE DERE-KANALLAR UZERINDE GECIS

SAGLAMAK AMACIYLA INSA EDILMESI GEREKLI SANAT YAPILARI iGIN DE DSI
GORUSU ALINMALIDIR.

. DERE KENARINDA YAPILACAK YAPILAR iGIN IMAR GAPI BASVURUSUNDAN

SONRA IMAR CAPI VERILMEDEN ILGILI KURUM OLAN D.S.i DEN ALINAN IMAR

NINA ESAS GORUSLER DEGERLENDIRILEREK YAPILASMA VE YAPI
LASMA MESAFELERI BELIRLENCEKTIR.

. UYGULAMA IMAR PLANINDA MEYDAN, PARK VE YESIL ALAN KULLANIMI

VERILEN ALANLARDA, ZEMIN ALTINDA OTOPARK KULLANIM AMACIYLA YAPI

ILABILIR.

. PLANLAMA ALANINDA KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE

ENGELLILER ILE ILGILI HER TURLU YASAL MEVZUAT VE STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

. BU PLAN KAPSAMINDA YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA

SARTLARININ SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN
BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU TEMINi, HER TURLU
ATIK VE SU ILE ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI,
INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GIBi
HUSUSLARDA  ILGILIi IDARELERCE GEREKLI TEDBIRLERIN  ALINMASI
ZORUNLUDUR.

. PLAN SINIRLARI ICERISINDE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA
ILACAK HER YAPI FEN VE SAGLIK KOSULLARIYLA ILGILi TUZUK VE

YONETMELIKLER HUKUMLERINE UYMA ZORUNLULUGUNU SAGLAMA VE
DENETLEME GOREVI DE YEREL IDARELERE ATTIR.

. PARSELLERIN YAN VE ARKA SINIRLARINA KADAR, ON BAHCE

MESAFESINDE ISE 3,00 METRENIN ALTINA DUSMEMEK VE 0,00 KOTUNUN
USTUNDE OLMAMAK KOSULU ILE KAT MALIKLERININ MUVAFAKATI ILE ORTAK

N OLARAK TAPUYA KONU OLMAYAN HAVUZ YAPILABILIR.

. KADASTRO ILE IMAR PLANI HATLARI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN
NAKLANAN (+,- ) 3 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, CEPHE HATTI,

YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTILEBILIR.

. UYGULAMA IMAR PLANINDA YER ALAN (U) ISARETLI ALANLARDA

UYGULAMA  YAPILMADAN VE KAMUYA TERKU ALANLAR KAMU ELINE
GECMEDEN IMAR CAPI VE YAPI RUHSATI VERILEMEZ. ANCAK UYGULAMA

ILACAK ALAN, IDARENIN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA DOP

MIKTARINDAN AZ OLMAMAK UZERE KAMUYA TERK YA DA BAGIS ISLEMi
YAPARAK IMAR CAPI VE YAPI RUHSATI VERILIR. UYGULAMA SERHI (U)
VERILMEMIS$ YAPI ADALARINDA 18. MADDE UYGULAMASI YAPILABILIR.

. HERHANGI BIR IMAR PARSELINDE UYGULAMA IMAR PLANINDA

GOSTERILMEMI$ OLSA BILE YERINDE HERHANGI BIR ALTYAPI TESISi (SU

ISATI, KANAL, TRAFO, DOGALGAZ VB.) BULUNMASI HALINDE, ILGiLi

KURUMUN GORUSU ALINVMADAN VE ALT YAPI TESISININ DEPLASESI

ILMADAN INSAAT YAPILAMAZ.

. ADA BOLUNME GIZGILERI SEMATIK OLUP, OLUSMUS IMAR
SELLERINDE MULKIYET SINIRLARINA VE MEVCUT YAPILASMAYA UYGUN,

HAVA KORIDORUNU ENGELLEMEYECEK SEKILDE DUZENLENEBILIR.

2.22. BU PLAN NOTLARININ ONAY TARIHINDEN ONCE MEVCUT IMAR PLANINA VE
PLAN NOTLARINA GORE RUHSAT ALMIS VE INSAATA BASLAMIS ALANLARDA
HER TURLU MUKTESEP HAKLAR KORUNACAK OLUP, VERILEN HAKLAR
DOGRULTUSUNDA ISLEMLER DEVAM ETTIRILECEKTIR.

2.23.

RUHSATINI ALMIS VE INSAATI DEVAM EDEN YAPILARDA, RUHSATIN

VERILMIS OLDUGU YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

2.24.

OLGU VERILMEMIS YAPI ADALARINDAKI UYGULAMALARDA BAHGE

MESAFELERINDE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE UYULACAKJTTR.

2.25. AYRIK NiZAM KOSULLARINI SAGLAMAYAN PARSELLERDE, ON BAHGE
MESAFESI 5,00 METRE, YAN BAHGE MESAFESI EN AZ 3,00 METRE OLMAK
KAYDIYLA iKiZ NiZAM UYGULAMASINA iZiN VERILIR. YAPI ADASINDA iKiz
BLOKLARIN OLUSTURULMASI SONUCU KOSE BASI PARSEL TEK KALMASI
DURUMUNDA iKiZ YAPI NizAMI UGLU BLOGA DONUSTURULEBILIR.

2.26. ISYERLERININ IMAR GAPI VE YAPI RUHSATI YAPI YAKLASMA MESAFELERI
ICINDE KALAN, ZEMIN TERASLARININ YOLA BAKAN CEPHELERINDE KAT
MALIKLERININ OY BIRLIGI ILE VERECEGI KARAR VE IDAREDEN YAZILI iZIN
ALINMASI ILE TAMAMEN ACILIR SISTEMLE ON BAHGCEDEN 3 METREYi
GECMEMEK KAYDIYLA CATI, SUNDURMA, PERGOLE, CAM BALKON YA DA KIS
BAHGESI VB. UYGULAMALAR YAPILABILIR.

2.27. INSAAT ALANI HESABI (EMSAL-KAKS), NET IMAR ADASI VEYA PARSELI
UZERINDEN  YAPILACAKTIR. HER FONKSIYON ALANI KENDi iCINDE
DEGERLENDIRILIR. BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEVZUATLA
BELIRLENEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

2.28. CATILAR

GATI KATI VEYA GEKME KAT YAPILAMAZ. SON KATIN ICERDEN BAGLANTILI
OLMAK VE GATI PIYESINDE OLUSAN ODANIN YONETMELIKTEKI MINIMUM
ODA OLGULERINI SAGLAMASI VE GATI EGIMI IGINDE KALMAK KOSULUYLA
GATI PIYESINE iZIN VERILIR. GATI PIYESI % 33 EGIMLI OLMALIDIR.
CATILARDA 1.20 METRE PARAPET YAPILIR VE CATI EGIMI BU PARAPET
UZERINDEN BASLATILARAK EGIMLER YOLA DOGRU OLMALIDIR. GATI
TERASLARI KOMSU PARSELE VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMUN TERASINA
BITISIK OLAMAZ. KOMSU PARSELDEN EN AZ 200 METRE, DIGER
BAGIMSIZ BOLUM BASLANGICINDAN 1.50 METRE UZAK OLARAK VE
BASKA BIR BAGIMSIZ BOLUMUN UZERINE GELMEYECEK SEKILDE GATI
PIYESI TANIMINDA YER ALAN SARTLARI SAGLAMAK KAYDIYLA; CATI
PIYESLERINDE GATI ALANININ %25'INi GECMEYECEK SEKILDE BAGIMSIZ
BOLUMLERE AIT TERAS ALANLARI DUZENLENEBILIR. GATI PiYESINDEKI
TERAS UZERINE PERGOLE YA DA SUNDURMA YAPILABILIR. €AT TERASI
VE DE BAGIMSIZ BOLUME AIT ISLAK HACIMLER BASKA BIR BAGIMSIZ
BOLUMUN UZERINE GELEMEZ. GATI EGiMi ALTINDA KALMAK VE ILAVE KAT
KAZANMAMAK KOSULU ILE GUNES ENERJISI PLATFORMU VB. ALANLAR
OLUSTURMAK UZERE BETONARME DOSEME YAPILABILIR.

TEK BAGIMSIZ BOLUMDEN OLUSAN BINALAR VE KAT MULKIYETiI KANUNU
UYARINCA YATAY KAT IRTIFAKI KURULAN BINALAR ILE KAT MALIKLERININ
OY BIRLIGI ILE KABUL EDILEN BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUMDEN
OLUSAN BINALARDA; ETRAFI AGIK KALMAK VE EN YUKSEK MAHYA
YUKSEKLIGI 350 OLMAK KOSULU ILE EMSAL HESABINA KONU
EDILMEYEN VE IDARENIN UYGUN GORUSU ILE ETRAFI AGIK CATI
YAPILABILIR. BU DUZENLEMEDEN FAYDALANABILMEK ICIN KAT
MALIKLERININ OY BIRLIGI ILE ALACAGI KARAR VE FENNI MESULIYETIN
BIR MUHENDIS YA DA MIMAR TARAFINDAN ALINMASI ILE BIRLIKTE
IDAREYE BASVURU YAPILMASI VE IDAREDEN YAZILI iZIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. IDARE IHTIYAG DUYMASI HALINDE GEREKLI GORDUGU
PROJE VE ILAVE BILGI BELGE TALEP EDEBILIR. GATI PIYESi YAPILAN
BINALARDA BU HUKUM UYGULANMAZ.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI

YERLESIK KONUT ALANI VE GELISME KONUT ALANLARINDAKI YAPILASMA
KOSULLARI PLAN UZERINDE VERILMISTIR.

AYRIK(A) VEYA iKiZ NiZAMDA: AZAMi BINA CEPHESI MAX 30 METREDIR.
OLGCU VERILMEMIS BLOK NiZAMDA: BLOK UZUNLUGU 45 METREDEN
BLOK DERINLIGI iSE 30 METREDEN FAZLA OLAMAZ.

“ KONUT ALANLARINDA GUNLUK iHTiYACA CEVAP VERECEK MAMULLERIN
SATIS UNITELERI KRES, SPOR UNITELERI, YONETIM BIRIMLERI, BAKKAL,
MANAV, KASAP, LOKANTA, OTOPARK VB. TICARI KULLANIMLAR
YAPILABILIR. ZEMIN KATTA BULUNAN IS YERLERINE BACA VE TUVALET
YAPILMAS| ZORUNLUDUR.

BOLGENIN TURIZM POTANSIYELINDEN DOLAYI, KONUT ALANLARINDA
UYGULAMA IMAR PLANINDAKI YAPILASMA KOSULLARINDA HERHANGI BIR
DEGISIKLIK YAPILMADAN, IMAR PLANINDAKI MEVCUT —YAPILASMA
KOSULLARI DAHILINDE EV PANSIYONCULUGU YAPILABILIR. ‘

BAGIMSIZ BOLUM EMSAL ALANI 40 M2 DEN KUGUK KONUT YAPILAMAZ.
KONUT BOLGELERINDE IMALATA DONUK OLMAYAN GUNLUK KUGUK
PERAKENDE TICARET KULLANISLARI ( BAKKAL, MANAV, KASAP, LOKANTA
VB ) YAPILMASINA iZiN VERILEBILIR.

KONUT ALANLARINDA TAKS %40'| GECMEMEK SARTIYLA; TAKS'IN %20 Si
KADAR VE EMSAL HESABINA KONU EDILMEYEN AGIK ZEMIN TERASI
YAPILABILIR. KAPALI ALAN OLUSTURULAMAZ.

3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
3.2.1. TICARET ALANLARI

iS MERKEZLERI OFiS, BURO, GARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KATLI

OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI VE OTEL GiBi KONAKLAMA TESISLER,

SINEMA, TIYATRO, MUZE KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi KULTUREL

TESISLERI, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE

YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, TICARI KATLI OTOPARK, BANKA VE

FINANS KURUMLAR|, YURT, KURS DERSHANE, TICARET VE HIiZMET

FONKSIYONLARINA ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ~ALANLARDIR. BAGLI

BULUNDUGU ISYERININ BRUT ALANINI GEGMEYEN, BAGLANTILI BODRUM

KATINDA BULUNAN EKLENTI, DEPO EMSALE DAHIL DEGILDIR.

+ SUBASMAN SEVIYESI KALDIRIM BORDUR UST KOTUNDAN 20 CM
OLACAKTIR.

« TICARET BOLGELERINDE; BO$ ALANLARIN DOSEME KAPLAMASININ MULK
SAHIPLERI TARAFINDAN GEVRESINE UYUM SAGLAYACAK VE BELEDIYENIN
UYGUN GORDUGU SEKILDE YAPILMASI ZORUNLUDUR.

« ZEMIN ALTINDAKi TICARI KULLANISLAR BIR KATI GECEMEZ.

o EMSAL VERILEN TICARI ALANLARDA OTOPARK IHTIYACINI KENDI PARSELI
VE/VEYA BINA BUNYESINDE YAPACAKTIR.

¢ ZEMIN KATTA BULUNAN ISYERLERINE BACA VE TUVALET-YAPILMASI
ZORUNLUDUR. ’

3.2.2. TICARET - TURIZM - KONUT ALANI

|

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULU ILE TICARET, TURIZM,

TURIZM-TICARET, TICARET-KONUT VEYA TICARET-TURIZM-KONUT

KULLANIMLARINDAN SADECE BIRI VEYA IKiSi VEYA TAMAMI BIRLIKTE

YERALABILIR.

e BU ALANLARDA, KONUT YAPILARINDA MAKSIMUM KAT YUKSEKLIGI 3 KAT
OLUP , KONUT KULLANIMLARI %50 DEN FAZLA OLAMAZ.

e BU ALANLARDA, TICARI YAPILARINDA MAKSIMUM KAT YUKSEKLIGI 5 KAT
OLUP, TICARI KULLANIMLARI %30 DAN FAZLA OLAMAZ.

e BU ALANLARDA, TICARET-TURIZM-KONUT, TiCARET-TURIZM VE TURIZM-
KONUT KARMA KULLANIMLARDA TURIZM TESISI KULLANIMI % 50 DEN AZ
OLAMAZ.

e BU ALANLARDA SADECE TURIZM TESISLERIN YAPILMAS| DURUMUNDA PLAN
UZERINDE GOSTERILEN KAT ADEDINE, KAKS ORANINA VE BU ALANLARDA
YAPILACAK TURIZM TESISLERINDE “TURIZM ALANLARI” HUKUMLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULUR.

e BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI ILE BIRLIKTE TICARET VEYA TURIZM
KULLANIMLARININ TEK YAPIDA PLANLANMAS| DURUMUNDA SOZ KONUSU
YAPININ KAT YUKSEKLIGI 3 KATI GECEMEZ.

e BU ALANLARDA TOPLAM TAKS ORANI 0,25 OLARAK UYGULAMA YAPILIR.

3.3. TURIZM ALANLARI

3.3.1. GUNUBIRLIK TESiS ALANI

o BU ALANLARDA PLAJ-SOYUNMA KABINLERI, SPOR TESISLERI, GAZINO, CAY
BAHCESI, KUCUK SATIS UNITELERI, LOKANTA GIBi TESISLER YAPILABILIR. BU

ALANLARDA HICBIR SEKILDE KONAKLAMAYA YONELIK TESIS YAPILAMAZ.
PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI GEGERLI OLUP
BELIRTILMEYEN YERLERDE EMSAL (KAKS); 0.20 VE YENGOK:4.50 METRE
UYGULANACAKTIR.

e GUNUBIRLIK ALAN ILE TURIZM TESISI ARALARINDA IMAR PLANINDA YOL
GEGMESI DURUMUNDA TURIZM TESISI ILE BAGLI BULUNDUGU GUNUBIRLIK
TESIS ALANI ARASINDA ILGILI IDARENIN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
UST YA DA ALT GEGIT YAPILABILIR.

3.3.2. OTEL ALANI

o BU ALANLARDA, 4957/2634 SAYILI “TURIZM TESVIK KANUNU’, “TURIZM
TESISLERI UYGULAMA  YONETMELIGI” VE ILGILIi YONETMELIKLER
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e BU ALANLARDA, 06/07/2019 TARIH VE 30823 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN “ TURIZM TESISLERI UYGULAMA YONETMELIGI” HUKUMLERI
GECERLIDIR.

o TESISLERIN MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKi ORTUSU
ILE CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

o KONAKLAMA TESISLERINDE EMSAL VERILMIS PARSELLERDE; 5 KAT UZERI
YUKSEK BLOKLARIN CEPHELERI ARASINDA ASGARI MESAFESI 10 M, 10 KAT
UZERI UYGULAMALARDA HER KAT ADEDI KADAR 1.5 METRE MESAFE
EKLENEREK BULUNUR. VAZIYET PLANLARI VE MiIMARI PROJELER BLOKLAR
ARASI ASGARI MESAFE SARTINA GORE YAPILIR.

e YOLDAN EN AZ YAPI YAKLASMA MESAFES| 5 METRE UYGULANIR. BODRUM
KATLAR, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE GEREKLi ZEMIN ISLAHI VE
GUCLENDIRME UYGULAMALARI, YAPILMAK SURETIYLE YAPI YAKLASMA
SINIRINA KADAR YAKLASABILIR.

o TURIZM TESISLERINDE BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUM KATLARINDA
YATAK UNITELERI HARIC YAPILACAK BAR, GECE KULUBU, DISKOTEK, SATIS
UNITELERI, RESTORAN, HAMAM, YUZME HAVUZU, TOPLANTI SALONU,
JIMNASTIK SALONU, MUTFAK VE DEPOLAR, MAKINE DAIRESI, TESISAT KATI,
SIGINAK, CAMASIRHANE VE OTOPARK KULLANIMLARI EMSALE DAHIL
DEGILDIR. TURISTIK TESISLERDE YAPILABILECEK OLAN VE TESISLERI
BIRBIRINE BAGLAYAN GEGITLER, ACIK TERASLAR, ACIK OYUN ALANLARI,
ACIK YUZME HAVUZU VE SABIT OLMAYAN TESISLER (KIS BAHCESI VB.)
INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

o BODRUM KAT VE TESISAT KATI, KAT ADEDINDEN SAYILAMAZ. BU TUR KATLAR
YOL KOTU -+ 0 KOTUNUN UZERINDE iSE AZAMi BINA YUKSEKLIGINE DAHIL
DEGILDIR. TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE KAT YUKSEKLIGI EN FAZLA 2.50
MDIR.

« TURIZM TESISLERINDE KAT YUKSEKLIGI 3.70 M’ DIR.

e« SON KAT UZERINDE YAPILABILECEK ANTEN KULESI, TEKNIK (ISITMA,
SOGUTMA V.B.) TESISAT UNITELERI VE ASANSOR KULESI AZAMi YUKSEKLIGE
DAHIL DEGILDIR.
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3.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.4.1. SOSYAL TESIS ALANLARI

3.4.2. OZEL SOSYAL TESIS ALANI |

MEKANSAL PLANLAR YAPIM YQNETMELiGiNDE YER ALAN TANIMA
GORE; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYIiNi ARTIRMAK AMACI
ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA
HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU MULKIYETINDEKI
ALANLARDIR.
I

MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE YER ALAN TANIMA
GORE; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYIiNi ARTIRMAK AMACI
ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA
HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN OZEL MULKIYETTEKi ALANLARDIR.
IMAR PLANINDA YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN OZEL SOSYAL
TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.50 OLUP, Y ENGOK=5
KAT'TIR.

3.5. AGIK VE YESIL ALANLAR

3.5.1. PARK

KENTTE  YASAYANLARIN YESIL BITKi ORTUSU ILE DINLENME
IHYIYACLARI ICIN AYRILAN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA ENCUMEN KARAR) ILE;

1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDi 11, YUKSEKLIGI 4,50
METREYIi VE AGIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U,
HER BIRININ ALANI 15 M?Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHGESI,
BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, PARKIN iHTIYACINI iCIN
GEREKLI OLAN ASGARI| OLCULERDE TRAFO,

TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA CIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISIN PARKIN
GIRIS GIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

10.000 M? UZERINDEKI PARKLARDA, AGIK ALANLAR DAHIL TABAN
ALANLARI, GCAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI,
PARKIN [HTIYACINI ICIN GEREKLI OLAN ASGARi OLCULERDE TRAFO
ALANLARI DAHIL %3'U GEGMEMEK UZERE MUVAKKAT YAP|
OLGULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK
KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU, YAPILABILIR.

3.6. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR
3.6.1. TARIMSAL NITELIKLI ALAN

BU ALANLARDA TARIMSAL FAALIYETLERIN  DEVAMLILIGININ
SAGLANMASI ESASTIR.

BU ALANLARDA CiFTGCININ BARINMASI AMAGLI TEK YAPI YAPILABILIR.
CIFTCININ BARINMASI AMAGLI YAPI: BU ALANLARDA PARSEL CEPHESI
VE BUYUKLUGUNE BAKILMAKSIZIN YOLLARA 10 METREDEN, KOMSU
PARSEL SINIRLARINA 5 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTIYLA,
INSAAT EMSALI: 0.05, YENCOK: 2 KAT (6.50M) GECMEMEK SARTIYLA
YAPILABILIR. TOPLAM INSAAT ALANI 150 M?Yi ASMAYAN CIFTCININ
BARINMASI AMACLI TEK YAPI VE MUSTEMILATLARI YAPILABILIR.
MUSTEMILAT BINALARI BELIRLENMIS OLAN iNSAAT ALANINA DAHILDIR.
TARIMSAL AMAGLI YAPILAR: MINIMUM PARSEL CEPHESI 25 METRE VE
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000M? OLCULERINI SAGLAMAK
KOSULUYLA TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR, YOLLARA 10 METREDEN
FAZLA KOSU PARSEL SINIRINA 5 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK,
INSAAT EMSALE: 0.05 i, YENCOK: 2 KATI ASMAMAK SARTIYLA
YAPILABILIR. BU YAPILARDAN YORESEL URUN ISLEME TESISININ
TOPLAM INSAAT ALANI 500 MZDEN, DIGER TESISLERDE TOPLAM,
INSAAT ALANI 2000 M?DEN FAZLA OLAMAZ. BU YAPILARIN BELIRTILEN
KOSULLARA UYMAK UZERE CIFTCININ BARINMASI AMAGLI YAPI IiLE
BIRLIKTE YAPIMI HALINDE iNSAAT EMSALI VE TOPLAM INSAAT ALANI
ASILAMAZ.

TARIMSAL AMAGLI YAPILAR KULLANIM AMACI DISINDA BASKA HICBIR
AMAC iGN KULLANILAMAZ VE DONUSTURULEMEZ.

3.7. TEKNIK ALTYAPI

3.7.1. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

BU ALANLARDA, ELEKTRIK PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI,
ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON VE ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER
TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIiBi SERVISLERIN TEMINi
ICIN YAPILAN TESISLER ILE AGIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR
YAPILABILIR.

BU PARSELLERDEKI YAPILARA, 2918 SAYILI * KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU “ ,”"KARAYOLLARI TRAFIK YONETMELGL? ILE "KARAYOLLARI
KENARINDA  YAPILACAK VE ACILACAK ESISLER  HAKKINDA
YONETMELIK * HUKUMLERINE VE TSE NORMLARINA UYULMASI SARTI
ILE INSAAT iZNi VERILECEKTIR.

KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP
BU ALANLARDA “KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI”"HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER
CERGEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

LIMAN ALANLARINDA; YAPILACAK YAPI VE TESISLER ICIN “ KIYI
TESISLERINE ISLETME iZNi VERILMESINE ILISKIN USUL VE ESASLAR
HAKKINDA YONETMELIK” KAPSAMINDA ULASTIRMA DENIZCILIK VE
HABERLESME BAKANLIGINDAN ISLETME iZNi ALINMASI ZORUNLUDUR.
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