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MECLIS KARAR TEKLIFi

Belediye Bagkanligmin 27.07.2026 tarihli havalesiyle Belediye Meclisine tevdii olunan
Arsuz Ilgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi ile ilgili diizenlenen
27.07.2026 tarihli Imar Komisyonu Raporu tetkik edildi.

KARAR METNi

Belediye Meclisinin 27.07.2026 tarih ve 99 sayili Karan geregince Komisyonumuza
havale edilen Arsuz il¢e sinirlarmz igerisinde yiiriirliikte bulunan 1/1000 dlgekli Uygulama
imar plam plan notu degisikligi hususu degerlendirilmis olup;

. Séz konusu plan teklifi igin Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan Teklif-311142690,
UiP-311142432 say1h Plan iglem numarasi alinmistur.

GENEL HUKUMLER

2.28. Olcii verilmemis yap1 adalarindaki uygulamalarda arka bahge mesafesi h/2
formiiliine gore tespit edilecektir. Yapi adalarindaki imar parsellerinde h/2 formiilii ile elde
edilen bina derinligi 10 metreden daha az olmasi halinde bu derinlik 10 metreye kadar ¢ikarlir,
ancak bu durumda arka bahge mesafesi 3 metreden az olamaz. Bina derinligi 7 metreden az
cikan parsellerde ise arka bahge mesafesi 2 metreden az olmamak kosulu ile bina derinligi 7

metreye gikanlabilir.

Olgii verilmemis yap1 adalarindaki uygulamalarda arka bahge mesafeleri;
2 kat: 3.00 m
3 kat: 4.00 m

4 kat: 5.00 m
4 kattan sonra her kat i¢in 0.50 m arttirilir.

Ancak yap1 adalarindaki imar parsellerinde bina derinligi 10.00 metreden daha az
olmast halinde bu derinlik 10 metreye kadar ¢ikarihr, ancak bu durumda arkz.i bahge
mesafesi 3 metreden az olamaz. Bina derinligi 7.00 metreden az ¢ikan parsellerde ise .af'ka
bahge mesafesi 2 metredep az olmamak Kkosulu ile bina derinligi 7.00 metreye cikarilabilir.
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2.30. Ayrik nizam kogullarmi saglamayan parsellerde, 6n bahge mesafesi 5,00 metre, yan
bahge mesafesi en az 3,00 metre olmak kaydiyla ikiz nizam uygulamasina izin verilir. Yapi
adasinda ikiz bloklarin olusturulmas1 sonucu kdse basi parsel tek kalmas1 durumunda ikiz yapi
nizami tiglii bloga doniistiiriilebilir. Ayrica imar parseli iken kadastro miidiirliigiiniin sinir
diizenlemeleri, imar plam degisikligi ve plan notlarmn 2.30 maddesi sonucu ayrik nizam
kosullarmi saglamayan parsellerde yola terk islemi yapilmasi durumunda da bu madde
hiikiimleri uygulanir.

2.35. CATILAR

« Cat1 kat1 veya ¢ekme kat yapilamaz. Son katin icerden baglantih olmak ve ¢afi
piyesinde olugan odanin yonetmelikteki minimum oda dlciilerini saglamasi ve gat1 egimi i¢inde
kalmak kosuluyla cat1 piyesine izin verilir. Cati piyesi % 33 egimli olmahdur. Catilarda 1.20
metre parapet yapilir ve cat1 egimi bu parapet iizerinden baslatilarak egimler yola dogru
olmalidir. Cat1 teraslani komsu parsele ve diger bagimsiz bolimiin terasina bitigik olamaz.
Komsu parselden en az 2.00 metre, diger bagimsiz bolim baglangicindan 1.50 metre uzak olarak
ve bagka bir bagimsiz bolimiin {izerine gelmeyecek sekilde gat1 piye si tammminda yer alan sartlan
saglamak kaydiyla; cati piyeslerinde ¢at1 alanmin %25’ini gegmeyecek sekilde bagimsiz
boliimlere ait teras alanlar1 diizenlenebilir. Cat piyesindeki teras iizerine pergole ya da sundurma
yapilabilir. Cati teras1 ve de bagimsiz boliime ait 1slak hacimler bagka bir bagimsiz bolimiin
{izerine gelemez. Cati egimi altnda kalmak ve ilave kat kazanmamak kosulu ile giines enerjisi
platformu vb. alanlar olugturmak {izere betonarme dogeme yapilabilir.

o Cat1 kat1 veya gekme kat yapilamaz. Son katmn icerden baglantili olmak ve .(;atl
piyesinde olusan odanin yonetmelikteki minimum piyes olgiilerini saglamasi ve gati egimi i¢inde
kalmak kosuluyla gat1 piyesine izin verilir. Cat1 piyesi % 33 egimli olmahqlr. Catilarda 1;20
metre parapet yapilr ve gati egimi bu parapet {izerinden baglatilarak eglmle?_y'ola dogru
olmalidir. Cat1 teraslan komsu parsele ve diger bagimsiz boliimiin terasma bitigik olamaz.
Komsu parselden en az 2.00 metre, diger bagimsiz bolim baglangicindan 1.50 metre uzak olarak
diizenlenebilir. Cat1 piyesindeki teras {izerine pergole ya da sundurma ygp1lab111r. Cati terasi ve
de bagimsiz béliime ait 1slak hacimler bagka bir bagimsiz boliimiin lizerine gelemez. Cat1 egimi
altmda kalmak ve ilave kat kazanmamak kosulu ile glines enerjisi platformu vb. alanlar
olusturmak iizere betonarme dsseme yapilabilir.

« Tek bagimsiz bsliimden olusan binalar ve kat miilkiyeti kanunu uyarinca yatity kat
irtifak1 kurulan binalar ile kat maliklerinin oy birligi ile kabul edilen birden .felea bagimsiz
bolimden olugan binalarda; etrafi agik kalmak ve en yiiksek mahya. }:iﬂ(.sekhgl 3.50 olmak
kosulu ile emsal hesabina konu edilmeyen ve idarenin' uygun gﬁri{sgv}lg etraﬁuagnk cat1
yapilabilir. Bu diizenle den faydalanabilmek i¢in kat maliklerinin oy birligi ile alacagi karar ve
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fenni mesuliyetin bir mithendis ya da mimar tarafindan almmasi ile birlikte idareye bagvuru
yapilmasi ve idareden yazili izin alinmasi zorunludur. Idare ihtiyag duymasi halinde gerekli
gordiigii proje ve ilave bilgi belge talep edebilir. Cati piyesi yapilan binalarda bu hikiim
uygulanmaz.

o Tek bagimsiz béliimden olusan binalar ve kat miilkiyeti kanunu uyarinca yatay kat
irtifaki kurulan binalar ile kat maliklerinin oy birligi ile kabul edilen birden fazla bagimsiz
boliimden olusan binalarda; etrafi agik kalmak ve en yiiksek mahya yiiksekligi 3.50 olmak
kosulu ile emsal hesabina konu edilmeyen ve idarenin uygun goriisli ile etrafi agik cat1
yapilabilir. Ancak pergole eklenecek teras alam toplam ingaat alanina dahil edilecektir. Bu
diizenlemeden faydalanabilmek i¢in kat maliklerinin oy birligi ile alacagi karar ve fenni
mesuliyetin bir mithendis ya da mimar tarafindan almmasi ile birlikte idareye bagvuru yapilmasi
ve idareden yazili izin alinmasi zorunludur. idare ihtiyag duymasi halinde gerekli gdrdugt proje
ve ilave bilgi belge talep edebilir. Cat1 piyesi yapilan binalarda bu hiikiim uygulanmaz.

(EK MADDE)

Cat1 arasi piyesi alam belirlenirken, son kat désemesinden baslayacak sekilde net
kapah alan hesaplandiktan sonra geri kalan kisimlar teras olarak kullamlabilir. Olusan
teraslarin iizeri cati max. 220 cm’den baslayacak sekilde iizeri kapatilabilir.

(EK MADDE)

2.36 Deprem sonrast yapilarda olusan hasarlarda tespit edilen hususlar dogrultusunda
yeni ruhsat alacak yapilar i¢in;

o Asma kat yapilamaz.

« Kullanilacak beton siifi minimum C30 olacaktur. .

« Temel kaz1 derinligi, zemindeki bitkisel toprak tabakasi/dolgu veya moloz tesviye
edilerek belirlenecektir.

e Yeralti suyunun yiizeye yakin oldugu zeminlerde( 1-5 m) temel boh¢alama ve
bodrum perdeleri su izolasyonu yapilmasi zorunludur.

o Zemin iyilestirme uygulamalan(jet groud-fore kazik vb.) yapilan pal.'sellerde:
uygulama sonrasi yapilacak kontrol testleri sonuclarma ait raporlar1 yap1 denetlm/fen_m
mesul onayh sekilde idareye sunulmahdir. Zemin iyilestirme uygulamasmi yapan firma ile
kontrol testlerini yapan firma aym olamaz.

« Kisa kirislerin tamamnda govde donatisi kullanilmasi zorunludur.

« Kirislerde piyesiz dizayn yapilacaktir.

«Saplama Kkirislerjn oldugu sistemlerde esas kiriste komple siklastirma yapilacaktir.

o
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o Tiim betonarme tasiyic1 elemanlarda ®8 donati ¢ap1 kullamlmayip, minimum @10
donati ¢api kullanilacaktr.

o Betonarme kolonlarn tamammda tiim katlar boyunca cift etriye ile komple
siklastirma uygulanacaktir. (©10/10/10...... ®12/10/10)

e Tasiyic1 sistem modellemelerinde merdiven ile yap1 birlikte analiz edilecektir.
Merdiven hesaplarinda TBDY 2018’e uyulmasi zorunludur.

« Kisa kolon olusturacak sekilde tasiyici sistem sorunlarma sebebiyet veren pencere
ve merdiven tasarmmlarma izin verilmez.

o Perdelerde kritik kat yiiksekligi boyunca belirlenen perde bashk bolgesi uzunlugu
tiim katlar boyunca devam ettirilmelidir.

o Kaset veya asmolen dogeme sistemli yapilar TBDY 2018’¢ gore izin verilmeyen
yapilarda uygulanamaz. BYS <=8 olan; DTS=1 ve DTS=2 olarak siniflandirilan binalarda
siineklik diizeyi karma ve simirh tasiyica sistemler kullanillamaz. izin verilen yapilarda ise
yeterli rijitlige sahip perdeli sistem (her iki yonde) olusturularak tasarlanacaktir.

(EK MADDE)

2.37. Zemin katta kendi parsel hududu disma tagmayan, hangi katta yapilirsa
yapilsm 0.20 metreyi gecmeyen, kullanim alanina dahil edilmeyip tasiyic1 6zelikte olmayan
motif citkmalar yapilabilir. Bu motif ¢tkmalar cephe boyunca devam edemez.

3.0ZEL HUKUMLER

3.1.KONUT ALANLARI

« Konut bolgelerinde imalata donitk olmayan giinliik kiigiik perakende ticaret kullanislar1
( bakkal, manav, kasap, lokanta vb ) yapilmasina izin verilebilir.

Konut bolgelerinde imalata doniik olmayan giinliik kiigiik peralfepde zqnin .k.atta ticaret
kullamglar1 ( bakkal, manav, kasap, lokanta vb ) yapilmasma 1zin verilebilir. Konut
alanlarmdaki kullanmmlarin tamam ticaret alani olarak yapilamaz.

» Aynk(a) veya ikiz nizamda: azami bina cephesi max 30 metredir. Olcii verilmemis blok
nizamda: blok uzunlugu 45 metreden blok derinligi ise 30 metreden fazla olamaz.

Ayrik(a) veya ikiz nizamda: azami bina cephesi max 35 metredir. Olgii verilmemis
blok nizamda: blok cephesi 35 metreden fazla olamaz.

e Bagmsiz boliipmemsal glani 40 M? den kiigiik konut yapilamaz.

\ \
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Bagimsiz b6liim emsal alam 35 M? den kiiciik konut yapilamaz. Bagimsiz boliim igerisind e
coziilen banyo ve we bir arada ise yonetmelikte belirtilen minimum piyes olciilerinden kiigiik
olamaz. WC ve banyo ayn ayn ¢bziildiigii takdirde WC giris ortak kullanim (salon, hol, vb.)
mahallerden olmalidir.

e Konut alanlarinda su basman yiiksekligi cephe aldigi tretuvardan itibaren 1,00 metredir. Kat
yiiksekligi minimum 3,00 m. maksimum 3,20 metredir.

Konut alanlarinda su basman yiiksekligi cephe aldif tretuvardan itibaren 1,00 metredir.
Kat yiiksekligi 3,40 metredir. Zemin Kkatta mahaller arasi kademelendirme yapilacag: taktirde
kot farki max 30 cm dir.

32. KENTSEL CALISMA ALANLARI
32.1. TICARET ALANI

« Subasman seviyesi kaldirim bordiir {ist kotundan 20 cm olacaktir.
Subasman seviyesi kaldirim bordiir iist kotundan 40 cm olacaktir.

o Ticari alanlarda su basman yiiksekligi cephe aldif1 tretuvardan itibaren 0,20 metredix:. Kat
yilksekligi minimum 3,00m. maksimum 3,20 metredir. Zemin kat yiiksekligi ticari alanlarda maksimum

4,00 metredir.

Ticari alanlarda su basman yiiksekligi cephe aldif1 tretuvardan itibaren 40 cm dir. Kat
yiiksekligi 4.00 metredir.

32.2. TICARET- KONUT ALANI

« Ticari-konut alanlarda su basman yiiksekligi cephe aldig tretuvardan itibar.er} O,.20 metredir. K
at yiiksekligi minimum 3,00 m. maksimum 3,20 metredir. Zemin Kkat yiiksekligi ticarl alanlarda

maksimum 4,00 metredir.

Ticari-konut alanlarinda su basman yiiksekligi cephe aldig1 tretuvardan itibaren 40 cm
dir. Kat yiiksekligi 4.00 metredir.

« Ticari-konut alanlarinda, ayrik ve ikiz nizamda bina cephesi 35 metreyi, ol¢il verilmemis blok
nizamlarda bina derinligi 30 mt ve genisligi de 45 metreyi gegemez.

Ayrik(a) veya ikiz nizamda: azami bina cephesi max 35 metredir. Olgii verilmemis

blok nizamda: blok cephesi-35 metreden fazla olamaz. —
VA xd
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o Ticaret- konut alaninda Hatay Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanmis olan
nazim imar plani plan notlarina uygun olarak; konut, is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath
magazalar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitliphane, sergi salonu, yurt, kurs gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ticari
otopark gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin yapilar yapilabilir.

Ticaret- konut alaninda Hatay Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanmug olan nazim
imar plam plan notlarina uygun olarak; konut, is merkezleri, ofis-biiro, cars, ok katl magazalar,
aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi
salonu, yurt, kurs gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, idarenin onayi ile gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalar, banka, finans kurumlar, ticari
otopark gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yapilabilir.

3.2.8. SANAYI TESIS ALANI

(EK MADDE)
Talep halinde idarenin uygun goriisii ile emsal aym kalmak kaydiyla TAKS:0.60

uygulanabilir.
3.2.9.IMALATHANE TESIS ALANLARI

(EK MADDE)
Talep halinde idarenin uygun goriigii ile emsal aym kalmak kaydiyla TAKS:0.60

uygulanabilir.
3.2.10. KUCUK SANAYI ALANI

(EK MADDE) .
Talep halinde idarenin uygun goriigii ile emsal aym kalmak kaydiyla TAKS:0.60

uygulanabilir.

3.2.11. DEPOLAMA ALANI

(EK MADDE) .
Talep halinde idarenin uygun goriigii ile emsal aym kalmak kaydiyla Taks:0.60

uygulanabilir. W
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_iiye Ufuk EKENEL,Uye Yusuf UYAR

3.3.TURIZM ALANLARI
3.3.1. OTEL ALANI

Turizm tesislerinde kat yiiksekligi 3.70 m’dir.

Turizm tesislerinde kat yiiksekligi 4.00 m’dir

Arsuz e smnirlanmiz igerisinde yiiriirlikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam plan notu degisikligi i¢in belirtilen maddeler Komisyonumuzea uygun goriilmiis olup,
keyfiyet belediye meclisince tetkik olunarak fmar Komisyon Raporu dogrultusunda kabuliine
toplantiya katilan iiyelerin oy birligiyle karar verildi.

Mehmet Ali CAPAR Abdulla ERT M@that D’ ECi
1. Meclis Bagkan V. Div b Divan bi
Divan Bagkam




