ARSUZ BELEDIYESI (HATAY)

CETILLIK MAH. 953 ADA 119 NO.LU PARSELE AIT
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGiSIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

A - GENELLEMELER

1. idari Konum:

Planlamasi yapilan alan, Arsuz ilcesine bagl Cetillik mahallesi sinirlari igerisinde
bulunan P35b14a1b no.lu Uygulama imar Plani paftasinda ve 953 ada 119 no.lu

parsel tzerinde bulunmaktadir. S6z konusu parsel 5439m2 biiyiikligiinde olup sahis
mulkiyetindedir.




2. [iklim ve Bitki Ortiisii:

Hatay iklimi tipik Akdeniz iklimidir. Yazlari kurak ve sicak, Kislari iman ve yaQ|§I|d|r;
Ortalama 1s1 18.3 santigrat derecedir. inceleme alaninin karakteristik bitki ortiis(
maki, zeytinlik, cam agaclaridir.

3. Sosyo-Ekonomik Bilgiler:

Hatay Ili Ekonomik ybnden tarim ve sanayi kenti olarak degerlendiriimektedir.
Ozellikle tarim, lhracat ve nakliyecilik gelismis sektorlerdendir.

4. Mikrobolgeleme Etiid Raporu:
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Mikrobélgeleme Etiut Caligmasindaki Konumu (OA-5.1)

hazirlanan Mikrobdlgeleme Etiit Calismasi 12802 hektar Gzerinde 145 adet 1/200
dlcekli pafta, 47 adet 1/5000 &lgekli pafta olmak tizere millga Cevre ve Sehircil
Bakanhg tarafindan 19.04.2018 tarihinde onaylanmistir.

Plan degisikligi teklifine konu alaninda igerisinde bulundugu Arsuz iicesine ath
k

Mikrobdlgeleme etiit raporunda plan teklifine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
Anlemli Alanlar 5.1 Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar (O.A.-5.1)
kapsaminda kalmaktadir. Bu alanlarda zemin niteligi ve uyulmasi gereken hususlar
asag@ida verilmistir.

inceleme alaninda egimin % 0-10 arasinda diiz ve diize yakin oldugu ve jeolojisini
genellikle Aliivyon ve yer yer Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu
rezidlel birimlerin olusturdugu alanlardir.
Yapilan galigmalar sonucunda Aldvyonun hakim oldugu alanlarda sivilagsma
beklenmemektedir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktari kabul
edilebilir sinirlar icerisinde kalmaktadir. Ancak allivyon, Samandag Formasyonu ve
Tepehan Formasyonu rezidiel birimler yanal ve disey dnde heterojen Ozellige sahip
olduklarindan farkli ve ani oturma gibi mithendislik sorunuyla karsilasilabiri ayrica
"diisiik-orta-yliksek-gok yilksek" sisme derecesine sahip killerde sismeden
kaynaklanacak muhendislik sorunlari nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigsme, Oturma v.b. Soruniu Alanlar" olarak
degerlendirimis ve rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda "OA-5.1"
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;
. Zemin-temel etiitlerinde temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma,
tasima giicii, sivilagsma, zemin biyutmesi, hakim peryotirdelenerek gerekmesi

halinde alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
- Altivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu reziduel birimle:ﬁe
belirlenen sisme problemine yonelik ayrintili calismalarin  yapilarak sisme
problemlerine yénelik alinabilecek zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
- Allivyon birimler heterojen Ozellikte olup, yanal ve diusey yonde farkhliklar
gostereceginden yapi temlerinde farkli ve ani oturmalar sebep verebilecedi hesap
edilerek oturma problemine karsi uygun temel tipi gelistiriimelidir.
e Inceleme alanindaki siirekli akar ve mevsimsel akis gosteren tim ana ve tali
dereler icin sellenme ve taskin riski agisindan planlama oncesi giincel DSI
gbriis alinmali ve bu goriise bagli kalinarak planlamaya gidilmelidir.
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e Mevecut ve kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yeraltisuyu, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

* Yapi temelleri ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik &zellikteki homojen birimler
uzerine oturtulmalidir.

e Yol, alt yapi, komsu parsel ve bina guvenligi saglanmadan kaz islemi
yapilmamalidir.

* Allvyon birimlerde yeraltisuyu yiizeye yakin oldugundan derin temel ve
yapilacak bodrumlu yapilarda yeraltisuyuna kargi gerekli onlemler alinmalidir.

* Zemin ve temel etiit calismalarinda temel tipi ve temel derinligi ile yapi
yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tagima glcu vb.) ile Allivyonda sivilasma riski irdelenerek olasiproblemlere
karg! alinabilecek miihendislik énlemleri belirlenmelidir.

 Allvyon birimlerde yeraltisuyu ilk 10 m. oldugundan ve heterojen zeminler
oldugundan gevsek-orta kumlu seviyelerde sivilagsma gelisebileceginden
zemin etutlerinde irdelenerek gerekmesi halinde alinacak &nlemler
belirlenmelidir.

5. Mevcut imar Durumu:

Plan teklifine konu alanda yiiriirliikte olan planlar plan kademesine gore incelenmistir.
3194 Sayili imar Kanunu’nun 6. maddesinde “Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve
amaclari acisindan Mekansal Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni
Planlan” ve “Imar Planlari” kademelerinden olusur. Imar planlari ise nazim imar
plani ve uygulama imar plani olarak hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki
plana uygun olarak hazirlanir.” Hukmi geregi hazirlanacak imar plani
degisikliginde Ust plan kararlari asagida verilmistir.

e Cevre Diizeni Plani

Plan teklifine konu alan, Hatay Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 10.05.2018 tarihli
ve 162 sayili Karari ile onaylanan "Hatay ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Gelisme Alan kullaniminda kalmaktadir.

- -

MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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e. Nazim imar Plani

Arsuz |Ig;e merkezi ve yakin ¢evresini kapsayan 1/5000 olgekli ilave ve Revuzyon
Nazim imar Plani 08.03.2019 tarih ve 66 sayill Hatay Biiyiiksehir Beledlyres.;I
Meclis Karari ile onaylanmistir.

MEVCUT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Parselin bulundugu bolgeyi de kapsayan ve yiiriirliikte olan 1/5000 Slcekli ilave |
ve Revizyon Nazim Imar Planinda s6z konusu parsel Dusuk Yogunlukta
Geligme Konut Alani olacak sekilde planlanmistir.

Planlama alani; Arsuz ligesi 1. Etap 1/1000 olgekli ilave ve Revizyon Uygulama
imar Plani icindedir. 10m genigliginde planlanan anayolun kuzeydogu yoniinde
bulunmakta olup 7m’lik yollara cephelidir ve ulasilabilirlik problemi yoktur. |

Cevresinde yerlesik ve gelisme konut alanlari ile tarim amagh kullanilan imarl
— ifrazh alanlar bulunmaktadir.

Arsuz ilgesi 1. Etap 1/1000 6igekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani|
05.10.2021 tarih ve 52 sayili Arsuz Belediyesi Meclis Karari ve 15.04.2022 tarih |
ve 110 sayih Hatay Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile deglgtmlerekl
onaylanmisgtir.



MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI (GELISME KONUT ALANI VE PARK)

S6z konusu parsel mevcut onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda;
Gelisme Konut Alani olacak sekilde planlanmistir. 86z konusu parselin yer
aldigi imar adasina Ayrik — 3 kat ve TAKS:0.35 - E:1.05 yapi nizami onerilmistir.

S6z konusu 953 ada 119 no.lu parselin glney yoniinde planl olan park alani
icerisinde bir adet yapi bulunmaktadir. Mevcut yapinin park alani igerisinde
bulunmasindan dolayi plan degisikligi talep edilmistir. Deprem afetinden sonra
yasanan barinma sorunu, zemindeki fiili durum ve mevcut yapinin ekonomik
degeri dikkate alinarak, ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda bu durumun
diizeltiimesine yonelik plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

6. Basvuru Amaci:

Arsuz ilgesi Cetillik mahallesinde bulunan séz konusu 953 ada 119 no.lu
parselin giiney yoniinde planh olan park alani icerisindeki mevcut yapi ile ilgili;
deprem afetinden sonra yasanan barinma sorunu, zemindeki fiili durum ve
mevcut yapinin ekonomik degeri dikkate alinarak, ilgili mevzuat hikiamleri
dogrultusunda magduriyetin giderilmesi amach hazirlanan ve ekte sunulan
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin onaylanmasi talep

edilmektedir.
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B - PLANLAMA KARARLARI

S0z konusu parsele ait 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan degisikligi projesi
dizenlenirken;

Arsuz ilgesi Cetillik mahallesinde bulunan s6z konusu 953 ada 119 no.lu
parselin giiney yoniinde planli olan park alani icerisindeki mevcut yapi ile ilgili;
deprem afetinden sonra yasanan barinma sorunu, zemindeki fiili durum ve
mevcut yapinin ekonomik degeri dikkate alinarak, ilgili mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Mevcut yapinin bulundugu alanda yaklagik 460m2 biyiikliigiinde alan mevcut
konut alani olarak planlanmistir. Mevcut konut alani olarak planlanan alana
Ayrik — 3 kat ve 0.35/1.05 yapi nizami 6nerilmistir.

$6z konusu parselin kuzeydogu ucunda esdeger alan olarak yaklasik 460m2
blyiikliigiinde alan park olarak planlanmistir.

Mevcut yapilasma nizami ve yapilagsma degerleri aynen korunmustur.

Plan tadilati teklifi mekansal planlar yapim yonetmeliginin EK_1d uygulama
imar plani gésterimler tablosu dikkate alinarak hazirlanmis olup yogunluk
artisina sebep olacak herhangi bir plan karan onerilmemistir.
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PLAN NOTLARI

1.PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK
HUKUMLERI iLE MEVCUT PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.

2.AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARA AIT MEVZUAT
HUKUMLERINE uYU LACAKTIR.

3.CEVRE KiRLILIGINE KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.

Bilgi ve geregi icin ilgililere saygiyla sunulur.
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