GEÇİCİ YAPILAŞMA ŞARTLARI
1- Mevcut 1/1000 Uygulama İmar Planı’nın yürürlükte olan kısımlarında ve köy yerleşik alanlarında, imar ve yola cephesi bulunan kadastro parsellerinde yapılabilir. Söz konusu parsellerin hisseli olması durumunda ortakların yazılı muvafakati alınır. Başkasının adına yürütülen işlemlerde noter onaylı vekaletname ve/veya kira kontratı idareye ibraz edilir. Tarım alanlarında yapılacak yapılarda ise Tarım ve Orman İl Müdürlüğü’nün uygun görüşünün alınması zorunludur. Düzenlenecek yapı ruhsatı ve eki etüt projelere esas olmak üzere hazırlanacak imar çapı başvurusu sırasında yukarıda belirtilen belgelerle birlikte, serbest veya lisanslı harita kadastro mühendislik bürolarının hazırlayacağı aplikasyon krokisi de idareye teslim edilecektir.

2- Geçici yapı izinleri kalıcı konutlar tamamlanıncaya kadar, en fazla 5 yıllık süre için verilir. Süre sonunda mülk sahipleri herhangi bir talep bulunmadan bu yapıların kaldırılacağını kabul ve taahhüt etmiş sayılır.  

3- Yapı tamamlandığında geçici yapı kullanma izin belgesi alınarak kullanılır.

4- Yapı izni verilmeden önce; ilgili idare meclis kararının tarih ve sayısı, muvakkatlık süresi, kullanım amacı ve gerekli yapılaşma bilgileri ile birlikte, tapu kaydına şerh edilmesi gereklidir. Muvakkatlık süresi, tapu kaydına şerh verildiği günden itibaren başlar.

5- Geçici yapıların sökülebilir malzemeden ve buna uygun bir sistemle inşa edilmesi esas olup, betonarme yapılaşma kapsam dışındadır.

6- 3621 sayılı Kıyı Kanunu uyarınca geçici yapıların Kıyı Kenar Çizgisinden itibaren ilk 100 metrelik kısmında  yaptırılmasına izin verilmez, 
7- Yapı sahibince, Geçici yapıyı, süresi sonunda ilgili idaresince tebliğ edildiği tarihten bir ay içerisinde yıkacağı ve maksadının dışında kullanmayacağı, hiçbir hak talebinde bulunmayacağı hususlarını içeren noter onaylı taahhütnamenin ilgili idaresine verilmeden geçici yapı izni düzenlenemez.

8- Yasal süresi içinde yapı sahibince yıkılıp kaldırılmayan geçici yapılar ilgili idaresince yıkılarak kaldırılır. Yıkım masrafı % 20 fazlasıyla yapı sahibinden tahsil edilir.

9- Geçici yapılar tabii zeminden kotlandırılır.

 10- Geçici yapılarda bodrum kat yapılamaz.
11- Geçici yapıların toplam yapı inşaat alanı 200 m2 ’yi geçmemek koşulu ile imar planında belirtilen konut alanlarındaki TAKS(Taban Alanı Katsayısı) oranını aşamaz. İmar planındaki konut alanları dışındaki diğer kullanımlarda ise maksimum inşaat alanı 200 m2’yi aşmamak üzere parsel alanının en fazla %35’tir. En az çekilme mesafeleri, yoldan 5.00 metre, komşu parsellerden 3.00 metre olacaktır.
12- Geçici yapıların toplam yüksekliği konut ve işyerlerinde 4.50 metreyi geçemez.

13- Yapı ile ilgili Uygulama İmar Planındaki mikro bölgelemeye uygun olarak hazırlanacak harita, mimari, statik, elektrik ve mekanik projeler ile bu meslek dallarına ilişkin fenni mesuliyetin alınması gerekmektedir.
14- İmar planlarıyla veya afet nedeniyle yapı yapılması yasaklanan alanlarda muvakkat yapı yapılmasına izin verilmez.

15- SİT alanlarında yapılacak yapılarda Hatay Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulu’nun 14.02.2023 tarih ve 2841 sayılı kararı doğrultusunda işlem yapılacaktır.

17- Yapıyla ilgili ruhsat yazım aşamasında Mekansal Adres Kayıt Sistemi’nde(MAKS) girilmesi zorunlu diğer bütün belgeler de Belediyeye ibraz edilecektir.   

18- Yapılacak işlemlerde Belediyemiz Meclisi’nce onaylanan, yılına ait ücret ve harç tarifesinde, belirtilen miktarların % 25 tahsil edilir. İmar çapı ve yapı kullanma izin harcı tahsil edilmeyecektir. İskan aşamasında parselle ilgili, parseldeki yapı geçici olduğundan cins değişikliği yapılmayacaktır.

19- Muvakkatlık süresi içerisinde parselde yapılmış olan muvakkat yapı imar planı ve ilgili mevzuatlara uygun olarak yeniden ruhsatlandırılması durumunda kalıcı hale getirilebilecek olup, mevzuat kapsamı dışında kalan geçici yapılar belirlenen süre sonunda yıkılarak kaldırılması zorunludur.

20- Hatay Büyükşehir Belediyesi ve Arsuz Belediyesi tarafından yapılacak ya da yaptırılacak yeni zemin etütleri ile imar planlama çalışmaları uyarınca yapılaşma yapılamayacak alanlar ile Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nca ilan edilecek rezerv alan, riskli alan ya da iskan alanlarında bu hükümler uyarınca muvakkat(geçici) yapı yapılmasına izin verilmez, verilmiş olan izinler iptal edilir. Bu kapsamda mülkiyet sahibi her hangi bir hak talep etmeyeceğini ve geçici yapının yıkımının yapılacağını kabul ve taahhüt etmiş sayılır.    
21- Bu karar 5393 sayılı Belediye Kanunu ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu uyarınca hazırlanmış olup, yukarıda belirtilmeyen hususlarda Hatay Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği ve ilgili diğer mevzuat hükümleri geçerlidir.
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